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1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Neufraunhofen befindet sich an der siidlichen Grenze des Landkreises
Landshut und bildet zusammen mit der Gemeinde Wurmsham und dem Markt Velden
die Verwaltungsgemeinschaft Velden mit Sitz in Velden. Sie ist raumordnerisch der
Region Landshut (13) zuzuordnen, es obliegen ihr keine zentralérilichen Aufgaben
entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich zum einen zwischen den Ortsteilen
Georgenzell, Hanszell und Aign, zum anderen stddstlich und éstlich des Ortsteiles
Niederbayerbach.

In nachfolgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich betrifft die Grundstiicke Flurnummer 669, 677, 734 und 1846 der
Gemarkung Neufraunhofen und liegt zwischen Georgenzell, Hanszell und Aign, sowie
die Grundsticke Flurnummer 1199/5, 1199/6, 1203, 1207, 1210, 1243 und 1244 der
Gemarkung Vilslern, die 6stlich an Niederbayerbach angrenzen.

Luftbildausschnitte mit Geltungsbereichen
Standort: ,Niederbayerbach*:

™ .

Abbildung: Lage des Geltungsbereiches. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwal-
tung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Standort ,Hanszell“:
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Abbildung: Lage des Geltungsbereiches. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwal-
tung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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1.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des Deckblattes ist es, auf im AuBenbereich liegenden Flachen
(Flurnummermn 1199/5, 1199/6, 1203, 1207, 1210, 1243 und 1244 der Gemarkung
Vilslern sowie Flurnummern 669, 677, 734 und 1846 der Gemarkung Neufraunhofen)
Sondergebiete flr regenerative Energienutzung auf mehreren Teilflachen zu
ermdglichen. Das Planungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaik, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens integrierte
Grinordnungsplane erstellt sowie in Bezug auf die Auswirkungen der Planung auf die
Umgebung Umweltprifungen vorgenommen.

Parallel zur Aufstellung des Deckblattes werden die Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane mit Grinordnungsplénen ,PV Freiflaichenanlage Niederbayerbach® und ,PV
Freiflachenanlage Hanszell* aufgestellt.

Bestand

Der Planungsbereich im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird
Uberwiegend landwirtschaftlich in Form von Acker und Intensivgrinland genutzt.
Teilweise sind Grdben und ein Teich mit Schilf, Hochstaudenfluren und
Begleitgehdlzen vorhanden, die aber von der Modulbelegung ausgenommen sind.
Teilweise schlieBen zudem Gehdlzbestdnde an den Geltungsbereich an, diese
werden aber vollstandig erhalten.

Im Eingriffsbereich befinden sich keine FFH-Gebiets-, Natura 2000- oder amtlich
kartierte Biotopflachen.

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet den Gemeinde Neufraunhofen
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen ldndlichen Raum zu.

Der Gemeinde Neufraunhofen ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpldne an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um
verbindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwéagung enthalten, sind sie
somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.41 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
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schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschatftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die landwirt-

schaftliche Nutzung ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht ganzlich verloren.

[*))
~

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im (berragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger
Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.

Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
sowie zu einer sicheren und effizienten Energieversorgung beizutragen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

[*))
~
~

(o))
\V)
e 8
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W

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der auf-
grund der topografischen Verhalinisse, der vorhandenen Bebauung und der teilweise
im Umfeld vorhandenen Gehélzbestande kaum Fernwirkung besitzt. Nur von wenigen
Standorten bestehen Blickbeziehungen zu den Anlagenfléachen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Regionalplan

Fir den Geltungsbereich werden im Regionalplan der Region 13 keine Aussagen ge-
troffen. Lediglich Die FI. Nrn. 1243 und 1244 werden randlich vom landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet 26 Bachtéler des Isar-Inn-Hlgellandes) tangiert. Hier diirfte es sich
aber um eine ungenaue Darstellung handeln, da die KreisstraBe LA33 optisch das
Bachtal des Lernerbaches im Siiden begrenzt. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
des Bachtales.

o,

p '\";._.51';‘?!_‘,1’-?’_'%_'1 NEE
13 #/{Qﬂﬁ:ﬁg : .I-. (8 | ‘

Quelle: https .//rlsby.bayern.de

Arten- und Biotopschutzprogramm
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 060 Isar-Inn-Hlgelland

und darin in der Untereinheit nach ABSP 060-A Tertidrhiigelland zwischen Isar und
Inn. Fir den Geltungsbereich werden im ABSP keine konkreten Ziele formuliert.

Biotopkartierung Bayern Flachland

Am stdlichen Rand von Fl. Nr. 677 liegt Biotop Nr. 7639-0108-005 (Ufervegetation
und Hochstaudenfluren westlich Aign ). Am &stlichen Rand von FI. Nr. 677 liegt Biotop
Nr. 7639-0108-003 (Ufervegetation und Hochstaudenfluren westlich Aign). In die
Strukturen wird nicht eingegriffen.

Im Sitdwesten der FI. Nr. 1244 grenzt Biotop Nr. 7639-0089-006 (Komplexer Biotop
Ostlich und siddstlich Dombach) an. In die Struktur wird nicht eingegriffen.

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fir den
Geltungsbereich bekannt. Hinweise hierzu seitens der Fachbehérden sind im weiteren
Verfahren zu ber(icksichtigen.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), wobei
die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten zu ermitteln und die
Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 44 ff BNatSchG zu
bewerten sind.
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2.7

2.8

2.9

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthélt Verbote zum Schutz der
besonders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten genieBen gegeniber dem
allgemeinen Artenschutz einen héheren Schutzstatus und kdnnen bei der Errichtung
baulicher Anlagen und somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Im Fruhjahr/Frihsommer 2025 fand durch das Uwelt.Planungsbiro Alexander Scholz
eine Bestandserfassung der Brutvégel mit Schwerpunkt Feldvégel stait.

Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass auf beiden Vorhabenflachen bei der Er-
fassung die Feldlerche als einzige Feldvogelart mit Brutvorkommen innerhalb des Vor-
habengebietes nachgewiesen werden konnte. Neben den Feldvégeln wurden im Be-
reich der geplanten Anlagen weitere, weniger haufige oder streng geschiitzte Vogelar-
ten (Griinspecht und Schwarzspecht) jeweils einmalig mit Rufen oder bei der Nahrungs-
suche nachgewiesen. Allerdings ist davon auszugehen, dass diese Arten Brutreviere im
Umfeld besitzen.

Innerhalb der vorgesehen Vorhabenflachen wurden bei den Begehungen insgesamt
zwei Reviermittelpunkte der Feldlerche ermitteln (PV ,Niederbayerbach” ein Reviermit-
telpunkt, PV ,Hanszell“ ein Reviermittelpunkt). Weitere Vorkommen lagen in der ndhe-
ren Umgebung der Anlagenflachen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ist mit einer Betroffenheit von Feld-
lerchen-Brutpaaren in der N&he zu bestehenden oder geplanten Anlagen in einem Ab-
stand bis zu 50 m auszugehen. Demnach sind von den angestrebten Planungen insge-
samt zwei Feldlerchenreviere betroffen.

Detaillierte Erkenntnisse sind den Begriindungen zu den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen / Granordnungsplanen ,PV-Freiflachenanlage Niederbayerbach* und ,PV-
Freiflachenanlage Hanszell*, jeweils als Anlage 2 beigefligten Ergebnisbericht zur Be-
standserfassung Brutvdgel mit Schwerpunkt Feldvégel im Jahr 2025 zum Vorhaben PV-
Freiflachenanlage ,Niederbayerbach® und PV-Freiflachenanlage ,Hanszell“ zu entneh-
men.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) samt erforderlicher MaBnahmen wer-
den im weiteren Verfahren erarbeitet und beigelegt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine sonstigen Planungsvorgaben zu beachten.

Gelandeverhéltnisse/ Topographie/ Geogefahren

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Niederbayer-
bach®, Gemarkung Vilslern:

FI. Nr. 1210:

Das Gelande steigt von Norden nach Siden zundchst an und féallt ab etwa 2/3 der
Lange wieder ab. Das Gebiet liegt auf Gelandehéhen zwischen ca. 453 m . NHN und
470 m 0. NHN. Eine Fernwirkung besteht nicht. Einsehbar ist das Geldnde jedoch von
Norden. Im Stiden begrenzen Waldbesténde das Gebiet.

FI. Nrn. 1199/5, 1199/6, 1207 und 1203 (Teilflache):

Die Topographie ahnelt dem Gelande auf FI. Nr. 1210. Die Gelandehéhen variieren
hier zwischen ca. 455 m . NHN und 480 m . NHN.

FI. Nrn. 1243 und 1244:

Das Planungsgebiet fallt hier von Norden nach Stden von ca. 464 m . NHN auf ca.
456 m 0. NHN.

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hanszell®, Ge-
markung Neufraunhofen:

Fl. Nr. 669:
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3.2

3.3

Das Gelande fallt von Nordosten nach Sldosten relativ gleichmaBig ab. Das Gebiet
liegt auf Gelandehdhen zwischen ca. 471 m (. NHN und 456 m (. NHN.

FI. Nr. 1846:

Das Planungsgebiet fallt von Siiden nach Norden zum Suldinger Bach ab, wobei es
zum Bach hin relativ eben wird. Die Gelandehéhen variieren hier zwischen ca. 468 m
U. NHN und 456 m . NHN.

FI. Nr. 677:

Der sudostliche Teil des Gebietes, der an den Suldinger Bach angrenzt, ist ziemlich
eben, dann steigt es zur StraBBe hin an. Das Gebiet liegt auf Geldndehdhen zwischen
ca. 455 m (.. NHN und 465 m (. NHN.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das offentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwasser der baulichen Anlagen erfolgt innerhalb des Planungsgebietes
wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht mit gednderten Abflussverhéltnissen ge-
rechnet, insofern sind keine zusatzlichen MaBnahmen fiir Entwasserungseinrichtun-
gen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zustandigen am Verfahren beteiligten Fach-
behérden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierflr Erfordernisse ab-
zuleiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhdltnisse kdénnen derzeit nicht
getroffen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise
vorliegen.

Die Grundwasseroberflache diirfte jedoch aufgrund der topografischen Verhalinisse
ausreichend tief liegen
Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim zusténdigen Landratsamt,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche
Bauwasserhaltung ist beim zustdndigen Landratsamt, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
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3.4

3.5

Hochwasser

Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche und Hochwassergefahrenflachen

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren befindet sich ein Teil des Planungsgebietes im
wassersensiblen Bereich.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen kann bei wassersensiblen
Bereichen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es
gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne
des Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und
hohe Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss
daher 0Oberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im
UmweltAtlas Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen.
Betroffenheiten einzelner Grundstiicke kénnen aufgrund des MaBstabes der Darstellung
nicht parzellenscharf abgeleitet werden.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild
abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind entsprechende
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Gefahren fliir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild
abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefahren
durch Wildbache oder Sturzfluten nach Starkregenereignissen treten meist
kleinraumig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und groBer Wucht bei geringer oder
ohne Vorwamnzeit auf. Durch die zuklnftige Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage
sind keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Flache selbst oder
unmittelbar angrenzende Grundstiicke beeintrachtigen kénnten. Vielmehr ist auf Grund
der vorhandenen Planung sowie der Grundlagen im Wasserhaushaltsgesetz
sichergestellt, dass keine potentielle Gefahrdungslage vorliegt.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berlcksich-
tigen.

Elektrizitat

Das Versorgungsnetz wird unterhalten durch die

Bayernwerk AG — Netzservice Altdorf, Eugenbacher StralBe 1, 84032 Altdorf

Netzeinspeisung der geplanten Anlage
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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3.6

3.7

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Telekommunikation
Deutsche Telekom

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.
Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan sind nicht bekannt. Dies bestatigt jedoch
nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind.
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Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die
AushubmaBnahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter
begleitend zu Uberwachen. Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaB nach
Ricksprache mit dem Landratsamt und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu
verwerten. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt
werden, die eine Grundwassergefédhrdung befiirchten lassen, sind unverzlglich das
Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. Fir die
Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen, dass keine schédlichen
Verunreinigungen im Untergrund vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstrémt
werden.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkméler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und
Objekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft
zu dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefahrdung der
Bodendenkmaler liegt grundsatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im
Zuge der GriindungsmaBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Im Stdwesten der FI. Nrm. 1199/5, 1199/6, 1207 und 1203 (Teilflache) der Gemarkung
Vilslen liegt das Bodendenkmal D-2-7639-0025, Siedlung der rédmischen Kaiserzeit,
des Mittelalters und der Neuzeit.

Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmélern bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis gemanB Art. 7.1 DSchG:

Art. 7 Abs. 1 DSchG

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkméalerm graben oder zu einem anderen Zweck Erdar-
beiten auf einem Grundstlick vormehmen will, obwohl er weif3 oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Er-
laubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.
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5.2

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Gber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begrinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sind keine
Baudenkmaéler registriert. Ca. 80 m nordwestlich der Flurummer 734, Gemarkung
Neufraunhofen, befindet sich das Baudenkmal mit der Nummer D-2-74-154-7
katholische Kirche, St. Georg in Georgenzell. Blickbeziehungen zur geplanten Anlage
sind aufgrund der Topographie und vorhandener Gehdlzbestande jedoch
eingeschrankt.

VERKEHR

Ortlicher / Uberdrtlicher StraBenverkehr
Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Niederbayer-
bach®, Gemarkung Vilslern:

Nachstgelegene Uberbrtliche VerkehrsstraBe ist die KreisstraBe LA 33, die sudlich der
FI. Nrn. 1243 und 1244 verlauft. Uber die KreisstraBe LA 33 und LA 16 besteht Anbin-
dung an die BundesstraB3e B 388 im Osten.

Die Zufahrt zur Anlagenflache selbst erfolgt lber neu zu errichtende kurze Abzweige
von den angrenzenden Straf3en.

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hanszell®, Ge-
markung Neufraunhofen:

Nachstgelegene Uberdrtliche VerkehrsstraBe ist die StaatsstraBe St 2087, die ca.
640 m ostlich verlauft und die Anbindung an die BundesstraBe B 388 im Sidosten
herstellt.

Die Zufahrt zur Anlagenfléache selbst erfolgt hier ebenfalls Gber neu zu errichtende kurze
Abzweige von den angrenzenden StraBBen.

Die Sondergebiete sind somit flir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige
AusbaumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.
Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Es besteht keine Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im
Allgemeinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Von Batteriespeicheranlagen kénnen schadliche Umweltauswirkungen durch
elektromagnetische Felder und Gerausche verursacht werden. Fir Emissionen in
Form von elektromagnetischen Feldermn durch Batteriespeicher und Transformatoren
sind die Vorgaben und Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung Uber
elektromagnetische Felder) erhalten. Fiir LArmimmissionen, die von Batteriespeichem
und Transformatoren hervorgerufen werden kdénnen, sind die Immissionsrichtwerte
der TA Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) einzuhalten.

Datenblatter mit Angaben der Schallleistungspegel der jeweiligen Aggregate
(Trafostationen, Wechselrichter, Ubergabestation, Kihler usw.) der Batteriespeicher
werden im weiteren Verfahren beigelegt.

Zudem sind ggf. immissionsschutzfachliche Beurteilungen durchzufiihren und
entsprechende MaBnahmen umzusetzen.

Blendwirkungen

Ggf. ist in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde ein Blendgutachten
zu erstellen.

Hinweise:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden séamtliche mdglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus mdglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflaichenanlagen, auch die auf Menschen
aufgezeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fir die Gesundheit des Menschen
festgestellt.

Immissionen in Form von Staub. Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftich genutzte Flachen an.
Etwaige Schaden, ausgehend von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung, missen
privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und die damit unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden
Emissionen sind zu dulden.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bestandsbeschreibung

Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt die Gemeinde Neufraun-
hofen in der Naturraum-Einheit 060-A , Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn*.
Gelénde / Topographie

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Niederbayer-
bach®, Gemarkung Vilslern:

FI. Nr. 1210:

Das Gelande steigt von Norden nach Siden zundchst an und féallt ab etwa 2/3 der
Lange wieder ab. Das Gebiet liegt auf Gelandehéhen zwischen ca. 453 m . NHN und
470 m 0. NHN. Eine Fernwirkung besteht nicht. Einsehbar ist das Geldnde jedoch von
Norden. Im Stiden begrenzen Waldbesténde das Gebiet.

FI. Nrn. 1199/5, 1199/6, 1207 und 1203 (Teilflache):

Die Topographie ahnelt dem Gelande auf FI. Nr. 1210. Die Gelandehéhen variieren
hier zwischen ca. 455 m . NHN und 480 m . NHN.

FI. Nrn. 1243 und 1244:
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Das Planungsgebiet fallt hier von Norden nach Stden von ca. 464 m . NHN auf ca.
456 m 0. NHN.

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hanszell®, Ge-
markung Neufraunhofen:

FI. Nr. 669:

Das Gelande fallt von Nordosten nach Sldosten relativ gleichmaBig ab. Das Gebiet
liegt auf Gelandehdhen zwischen ca. 471 m (. NHN und 456 m (. NHN.

FI. Nr. 1846:

Das Planungsgebiet fallt von Stiden nach Norden zum Suldinger Bach ab, wobei es
zum Bach hin relativ eben wird. Die Gelandehdhen variieren hier zwischen ca. 468 m
G. NHN und 456 m (i. NHN.

FI. Nr. 677:

Der sudostliche Teil des Gebietes, der an den Suldinger Bach angrenzt, ist ziemlich
eben, dann steigt es zur StraBe hin an. Das Gebiet liegt auf Gelandehdhen zwischen
ca. 455 m (. NHN und 465 m (. NHN.

Boden

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Niederbayer-
bach”, Gemarkung Vilslern:

Laut Bodenschatzung liegen folgende Ackerzahlen vor (Landkreisdurchschnitt Acker-
zahlen liegt bei 56, Grinlandzahlen bei 49):

FI. Nr. 1210:

Ackerzahlen zwischen 24 und 58, Bodenart sandiger Lehm, Sandlehm und Sand

FI. Nrn. 1199/5, 1199/6, 1207 und 1203 (Teilflache):

Ackerzahlen zwischen 32 und 56, Bodenart sandiger Lehm, Sandlehm, Lehm und
lehmiger Sand

Griinlandzahlen zwischen 30 und 40, Bodenart Lehm und Ton

FI. Nrn. 1243 und 1244:

Ackerzahlen zwischen 45 und 58, Bodenart sandiger Lehm, Lehm, Sandlehm und Ton
Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hanszell®, Ge-
markung Neufraunhofen:

FI. Nr. 669:

Ackerzahl 51, Bodenart Lehm, Griinlandzahl 42, Bodenart Lehm

FI. Nr. 1846:

Ackerzahl 61, Bodenart Lehm, Griinlandzahlen zwischen 35 und 37, Bodenart Lehm
FI. Nr. 677:

Ackerzahlen zwischen 51 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm; Griinlandzahlen
zwischen 38 und 50, Bodenart Lehm

FI. Nr. 734:

Ackerzahlen zwischen 49 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm, schwerer Lehm
Vegetationsbestand

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Niederbayer-
bach®, Gemarkung Vilslern:

Der Planungsbereich im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Teilweise schlieBen Gehélzbestdnde an den
Geltungsbereich an, diese werden aber vollstandig erhalten.

Im Eingriffsbereich befinden sich keine FFH-Gebiets-, Natura 2000- oder amtlich
kartierte Biotopflachen.
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8.2

8.3

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hanszell®, Ge-
markung Neufraunhofen:

Die Gelandebegehung erfolgte ebenfalls im August 2025. Der Planungsbereich im
Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage  wird  Uberwiegend
landwirtschaftlich in Form von Acker und Intensivgrinland genutzt. Teilweise sind
Graben und ein Teich mit Schilf, Hochstaudenfluren und Begleitgehélzen vorhanden,
die aber von der Modulbelegung ausgenommen sind. Im Eingriffsbereich befinden
sich ebenfalls keine FFH-Gebiets-, Natura 2000- oder amtlich kartierte Biotopflachen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, beziglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung _der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf und die daraus resultierenden Ausgleichsfla-
chen werden im Zuge der Aufstellung der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplane mit Grinordnungsplanen ,PV Freiflachenanlage Niederbayerbach®
und PV Freiflachenanlage Hanszell“ ermittelt und bereitgestellt. Auf die dort getroffe-
nen Aussagen wird verwiesen.

Umweltbericht

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hdngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Deckblattes und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bau-
leitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach

§ 2a BauGB zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Neu-
fraunhofen zum Deckblatt Nr. 04 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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9 VERFAHRENSVERMERKE
Der Aufstellungsbeschluss fiir die vorliegende Anderung durch Deckblatt Nr. 04 wurde
am__ . . gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom _ . . bis ein-
schlieBlich __._ . festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fiir die Anderung durch Deckblatt Nr. 04 in der Fassung
vom _ . . gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
bis . . durchgefihrt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am __ .

In allen nicht angesprochenen Belangen bleiben der rechtswirksame Flachennutzungsplan so-
wie der Landschaftsplan der Gemeinde Neufraunhofen mit den Deckblattern Nr. 01 bis 03 un-
berthrt.



Ko m P lan/Gemeinde Neufraunhofen
Begriindung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 04 21/22

10

VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geadndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) geéndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert wor-
den ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25.
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WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
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GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
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SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:

https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG:

http.//geoportal.bayern.de/bayematlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN:

http://risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN:

https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan



