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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

.PV-Freiflaichenanlage Hanszell" 5/29
1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes mit  Grldnordnungsplan  ,PV-
Freiflachenanlage Hanszell*:

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maf3-
stablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist es, auf im AuBenbereich liegenden Flachen (Flur-
nummern 669, 677, 734 und 1846 der Gemarkung Neufraunhofen) ein Sondergebiet
fir regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Das Planungsgebiet wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaik, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen.

Es umfasst eine Gesamtfliche von 222.434 m2 wobei die Uberbaubaren Flachen fir
die Errichtung der Solarmodule einen Anteil von 203.446 m2 besitzen.

Die maximal zulassige Héhe der Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdénderung be-
tragt 4,00 m. Die Sonderbauflache beinhaltet dabei auch die Méglichkeit zur Bereit-
stellung der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher mit einer ma-
ximalen Wandhéhe von 3,50 m.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6&rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachdeckung, Dachiiberstand und Dachaufbauten, Abstandsflachen, Werbeanlagen,
Einfriedungen und die Gestaltung des Gelandes. Auf die Ziffer 3 Ortliche Bauvorschrif-
ten der Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.

Parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan erfolgt die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neufraunhofen durch Deckblatt Nr. 04.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hadngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung sémtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwéagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung,

0O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neufraun-
hofen, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms,
sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Kapitel Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Fldchennutzungsplar/
Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Biotopkartierung, Artenschutz-
kartierung sowie Schutzgebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fiir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm
Siehe Ziffer 4.1.1 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.2 Regionalplan

Siehe Ziffer 4.1.2 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Siehe Ziffer 4.1.3 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 4.1.4 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.5 Biotopkartierung
Siehe Ziffer 4.1.5 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.6 Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz

Siehe Ziffer 4.1.6 und Ziffer 4.1.8 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.7 Schutzgebiete
Siehe Ziffer 4.1.7 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Siehe Ziffer 4.1.8 Begriindung zum Bebauungsplan
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2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Neufraunhofen befindet sich an der stidlichen Grenze des Landkreises
Landshut und bildet zusammen mit der Gemeinde Wurmsham und dem Markt Velden
die Verwaltungsgemeinschaft Velden mit Sitz in Velden. Sie ist raumordnerisch der
Region Landshut (13) zuzuordnen, es obliegen ihr keine zentralérilichen Aufgaben
entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich zwischen den Ortsteilen Georgenzell,
Hanszell und Aign.

In nachfolgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:

Lage des Planungsgebietes

SN s [ e AP TS j“ ' Q
)@ ) ) (T (e G- 4
\\Krottenthal ‘\_Jf]_.'{ R\~ '..‘énhqnwm Domb (;’F\ ;
; P gt Y = tZs:!_ f 28 SN i T
& Neufraunhofen F: .5 57 g N, L0070 18
s SNBSS\ Np  ND . 473> Nieder -* :
i o S DO A l
tett; o ,6@7"’-g@ , bayerbach ., :
I 1/ \\\ i : g nu’
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld
Gelandebegehungen erfolgten im Sommer 2025.
Das Gelande ist bereits Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.4.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.4.2und 2.4.3
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.4.4
i +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser siohe Zror 245
; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.4.6
; +
Landschaftsbild siehe Ziffer 2.4.7
. . T
Kultur- und Sachguter siche Ziter 24.8
Flora-Fauna-Habitaten oht 'l
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nichl relovart
Vogelschutzgebieten o
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen siehe Ziter 2.4.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.6
Eingesetzte Techniken und Stoffe siche 2fer 2.9
Nutzung emeuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern sioho Zifer 211

Siehe Ziffer 1.2.2.3
sonstigen umweltbezogenen +

Landschaftsplanen

Darstellungen in

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fl&chen flr die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,
+ bedingt positiv,
+-  neutral,
- bedingt negativ,
-- negativ,

0 nicht gegeben.
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241

2411

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Westen und Sitden sind Wohnfunktionen vorhanden. Das nahere Umfeld der
Wohnbereiche ist iberwiegend agrarisch in Form land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen (Acker, Grinland, Gehdlzbestande, Wald) gepréagt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umweltein-
flissen zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Planungsgebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemeinde Neufraunhofen.
Der Landschaftsausschnitt ist gepragt durch die groBflachige Ackemutzung und an-
grenzende Gehdlzbesténde. Teilweise sind aber auch Gewasserbegleitgehdélze, Grin-
land und Hochstauden- bzw. Schilfbestdnde an den Bachen vorhanden, so dass die
Bachtaler einen gewissen Reiz besitzen.

Trotz allgemein eher geringer Besiedelungen und der wenigen Wege im umliegenden
Landschaftsausschnitt ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet insbesondere
von den nahegelegenen Weilern einsehbar ist. Eine Fernwirkung ist allerdings nicht
anzunehmen.

Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege sind nicht vorhanden. Kulturhistorische Objek-
te mit Fernwirkung fehlen.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnqualitat keine weiteren MaB3-
nahmen erforderlich

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 8 der Begriindung zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind
nicht zu erwarten.

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von baubedingt -
Baustoffen

Entstehung von Abfallen (liberschiissige Bau- und Ver-

packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase baubedingt )

Verlust des vorhandenen Freiraumes anlagenbedingt -

anlagenbedingt

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie nutzungsbedingt ++
Ruickfliihrung in landwirtschaftliche Flachen nach Auf- .

gabe der Nutzung anlagenbedingt ++
keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen anlagenbedingt ++

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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2.4.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, L4rm
und Erschitterungen zu bericksichtigen sind.

2.4.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Aktuell stellt sich das Areal innerhalb des Geltungsbereiches iberwiegend als landwirt-
schaftliche Flachen dar.

Im Rahmen einer Bestandserfassung der Brutvégel mit Schwerpunkt Feldvégel durch
Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro, im Frihjahr/Frihsommer 2025 wurden in-
nerhalb des Vorhabengebietes und im ndheren Umgriff Brutvorkommen der Feldler-
che dokumentiert.

Weitere, weniger haufige oder streng geschitzte Vogelarten wie z.B. Griinspecht und
Schwarzspecht wurden ebenfalls jedoch einmalig mit Rufen oder bei der Nahrungssu-
che nachgewiesen.

Detaillierte Erkenntnisse sind dem in Anlage 2 zur Begriindung beigefligten Ergebnisbe-
richt zur Bestandserfassung Brutvégel mit Schwerpunkt Feldvégel im Jahr 2025 zum
Vorhaben PV-Freiflachenanlage ,Niederbayerbach® zu entnehmen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) samt erforderlicher MaBnahmen wer-
den im weiteren Verfahren erarbeitet und beigelegt.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
O Festsetzung der Anlage von artenreichen Extensivwiesen und Gehdlzpflanzungen
O Erhalt bestehender Gehdlz- und Griinstrukturen

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Stérungen durch Larm, Erschitterungen baubedingt -

Zerschneidung vorhandener Lebensrdaume und Nah-

rungsbiotope durch die Einfriedungen anlagenbedingt i

Neuschaffung von Lebensrdumen durch Anlage (bliten-

reicher) Extensivgriinlandes anlagenbedingt +
kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wah- .

rend der Laufzeit der Anlage nutzungsbedingt +
Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte anlagenbedingt .

Gehdlzpflanzungen und Ausgleichsflachen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt positiv
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora

2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Die Gelandebegehung erfolgte im August 2025. Der Planungsbereich im Bereich der
geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird Gberwiegend landwirtschaftlich in Form
von Acker und Intensivgrinland genutzt. Teilweise sind Graben und ein Teich mit
Schilf, Hochstaudenfluren und Begleitgehdlzen vorhanden, die aber von der Modulbe-
legung ausgenommen sind. Im Eingriffsbereich befinden sich keine FFH-Gebiets-, Na-
tura 2000- oder amtlich kartierte Biotopflachen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fiir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze weder

schitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenarten
vorhanden.

2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Festsetzung der Anlage einer artenreichen Extensivwiese
O Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
O Erhalt vorhandener Gehdlzbestande und Griinstrukturen
2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

geringfligige Zerstérung der Vegetationsdecke durch anlagenbedingt -
dauerhafte Versiegelung

Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt +

Neuschaffung eines Lebensraumes durch Entwicklung
eines blitenreichen Extensivgriinlandes, festgesetzte anlagenbedingt +
Gehdlzpflanzungen und Ausgleichsflachen

kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

wahrend der Laufzeit der Anlage nutzungsbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze positiv
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244

2441

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

GemaB der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 z&hlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit L6B, L6Blehm, Decklehm, z. T. FlieBerde .

FI. Nr. 669:

Das Gelande fallt von Nordosten nach Sldosten relativ gleichmaBig ab. Das Gebiet
liegt auf Gelandehdhen zwischen ca. 471 m . NHN und 456 m . NHN.

FI. Nr. 1846:

Das Planungsgebiet fallt von Stiiden nach Norden zum Suldinger Bach ab, wobei das
es zum Bach hin relativ eben wird. Die Geldndehdhen variieren hier zwischen ca.
468 m (. NHN und 456 m . NHN.

FI. Nr. 677:

Der sudostliche Teil des Gebietes, der an den Suldinger Bach angrenzt, ist ziemlich
eben, dann steigt es zur StraBe hin an. Das Gebiet liegt auf Geldndehdhen zwischen
ca. 455 m (.. NHN und 465 m (. NHN.

FI. Nr. 734:

Das Flurstiick fallt von Nordwesten nach Stdosten und liegt auf Gelandehdhen zwi-
schen ca. 483 m 0. NHN und 455 m 0. NHN, wobei es zusétzlich leicht nach Osten
und Sitidwesten fallt.

Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort bei den Flachen
in Bachnahe Gberwiegend um Bodenkomplex der Gleye und anderer grundwasserbe-
einflusster Bdden lberwiegend aus Flusslehm, ansonsten kommen auch Pseu-
dogley-Braunerden aus Ldsslehm und aus Lésslehm mit Anteilen an Gesteinen unter-
schiedlicher Herkunft und Braunerden aus lehmiger Deckschicht (ber lehmig-
schluffiger Molasseverwitterung vor.

Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB-Leitfaden fiir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.
Laut Bodenschatzung liegen folgende Ackerzahlen vor (Landkreisdurchschnitt Acker-
zahlen liegt bei 56, Griinlandzahlen bei 49):

FIl. Nr. 669:
Ackerzahl 51, Bodenart Lehm, Griinlandzahl 42, Bodenart Lehm

FI. Nr. 1846:
Ackerzahl 61, Bodenart Lehm, Griinlandzahlen zwischen 35 und 37, Bodenart Lehm

FI. Nr. 677:
Ackerzahlen zwischen 51 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm; Grinlandzahlen
zwischen 38 und 50, Bodenart Lehm

FI. Nr. 734:
Ackerzahlen zwischen 49 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm, schwerer Lehm

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 220.434 m2.

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.
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2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
0 Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3

0 schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau (im
Bereich der Trafo- / Ubergabe- / Wechselrichterstation)

O keine Abgrabungen und Aufschittungen

O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN

WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodenéko-
logischer Funktionen im Bereich der Versiegelungen

baubedingt
anlagenbedingt

Reduzierung von Erosionen

anlagenbedingt
nutzungsbedingt

landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensivgrin-
land weiterhin mdglich

nutzungsbedingt

kein Einsatz von Spritz- und Dingemitteleintragen wah-
rend der Laufzeit der PV-Anlage

nutzungsbedingt

+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache positiv
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245  Schutzgut Wasser

2.4.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Die Flachen grenzen teilweise an den Suldinger Bach bzw. an den Asbacher Bach. Auf
FI. Nr. 677 liegt ein Teich, der erhalten bleibt. )

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgebiete ausge-
wiesen, ein Teil des Planungsgebietes liegt im wassersensiblen Bereich.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kdnnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundséatzlich muss da-
her Gberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen. Betroffenheiten ein-
zelner Grundstiicke kénnen aufgrund des MaBstabes der Darstellung nicht parzellen-
scharf abgeleitet werden.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Dieses darf nicht zum Nachteil Drit-
ter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu treffen.

Gefahren fir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild
abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefahren
durch Wildbache oder Sturzfluten nach Starkregenereignissen treten meist kleinrau-
mig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und groBer Wucht bei geringer oder ohne
Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind
keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Flache selbst oder unmit-
telbar angrenzende Grundstiicke beeintrdchtigen kdnnten. Vielmehr ist auf Grund der
vorhandenen Planung sowie der Grundlagen im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt,
dass keine potentielle Gefahrdungslage vorliegt.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Die Grundwasseroberflache diirfte jedoch aufgrund der topografischen Verhalinisse
ausreichend tief liegen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

2.45.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens

O Rackfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natlrlichen Wasser-
kreislauf

O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel
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2.45.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
nahezu zu vemachlassigende Grundwassergefahrdung baubedingt

2.4.6

2.4.6.1

durch den Baubetrieb anlagenbedingt

kein Anfallen von Abwéassern anlagenbedingt +
Wegfall von Spritz- und Dlingemitteleintragen nutzungsbedingt +
Férderung des Oberflachenwasserriickhalts in der Fla- anlagenbedingt o

che durch Erhéhung der Rauigkeit

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser positiv

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine (bergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg

noch ist er fiir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und

funktionalen Méglichkeiten

O Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
gﬁgngfug@e Behinderung der Kaltluftentstehungsberei- anlagenbedingt i
geringfigige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr . i
und Bautatigkeit (temporar). baubedingt
Elrggﬁ:ng des Anteils des Dauerbewuchses auf der anlagenbedingt ey
Eg]isvs;?:ﬁ:dgﬂs der landwirtschaftlichen Nutzung wer- anlagenbedingt .
Aufheizung der Module im Sommer anlagenbedingt -
Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternati- | anlagenbedingt ey
ver Energiequellen nutzungsbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt positiv
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2.4.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.4.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Das Planungsgebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemeinde Neufraunhofen.
Der Landschaftsausschnitt ist gepragt durch die groBflachige Ackemutzung und an-
grenzende Gehdlzbestande. Teilweise sind aber auch Gewasserbegleitgehdlze, Grin-
land und Hochstauden- bzw. Schilfbestdnde an den Bachen vorhanden, so dass die
Bachtaler einen gewissen Reiz besitzen.
Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Besiedlung und der wenigen Wege im
Landschaftsausschnitt nur gering einsehbar.
Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege sind nicht vorhanden. Kulturhistorische Objek-
te mit Fernwirkung fehlen.

2.4.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Festsetzung der Anlage von Hecken zur Einbindung in die Landschaft
O Festsetzung der Anlage von bliitenreichen Wiesen zur Bereicherung des Land-

schaftsbildes
2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-

charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule) anlagenbedingt o

Anlage von Hecken, Anlage von Extensivwiesen anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

2474

2.4.7.5

2.4.7.6

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Auf die Hinweise durch
Text im Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Ziffer 1 Denk-
malschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Hinweise:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Be-
stimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

Baudenkméler

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogener Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
sind keine Baudenkmaler registriert. Ca. 80 m nordwestlich befindet sich das Bau-
denkmal mit der Nummer D-2-74-154-7 katholische Kirche, St. Georg in Georgenzell.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde
O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt ot
keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukdmer des anlagenbedingt 0

Gebietes

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgiter neutral
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Wechselwirkungen

Samtiliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Verdnderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bertiicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.

Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 8 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu be-
achten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu erwar-
ten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Riickbau vollstandig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 06kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stiindlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizdl ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und La&rmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Im ordnungsgemanen Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.
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2.12

2.12.1

2122

213

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariiber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
mafnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detalilliert in der Begriindung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,PV-Freiflichenanlage Hans-
zell“ unter der Ziffer 15 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dargestellt.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmaéglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flichenbezogenen Nutzungsméglichkeiten bei vorliegender Planung
geprift, da durch die einschrankenden, umgebenden Belange (ErschlieBung, Grund-
stlickszuschnitt) sowie der topografischen Gegebenheiten keine sinnvollen Alternati-
ven moglich waren.
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PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bei der Bewertung zu-
grunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abnadhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfin-

Boden/ Flache den. Die gegenwartige Nutzung wiirde beibehalten.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
Wasser nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten wéren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgliter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.

ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

Zusatzliche Angaben

Methodik

Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt — Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
guter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgter).

2. Schritt — Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.

3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.
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4.2

Angaben zu technischen Verfahren

Technische Verfahren in Form von Sichtbarkeitsanalyse, Geldndevermessung, Kili-
mauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten etc. liegen nicht
vor. Aufgrund der naturraumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich
der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht
notwendig.

Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschréankt méglich gewesen waére.

Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maBgeblich beeinflussen wirden.

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Vor MaBnahmenbeginn
nach Bereitstellung der
CEF-MaBnahmen

Uberpriifen der geforderten Ausgestaltung
der CEF-MaBnahme

Arten/ Lebensraume —
(Tier/ Pflanze) Uberprifen des intemen Feldlerchenkon- Im ersten, dritten und
zeptes auf Wirksamkeit und Dokumentation | finften Jahr nach Inbe-
erfolgreicher Annahme durch mindestens triebnahme der Anlage
ein Feldlerchenpaar (Brutstatus C — siche- | oder nach Nachweis

res Briiten / Brutnachweis) Bruterfolg
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen flir erneuerbare
Energien zwischen den Ortsteilen Georgenzell, Hanszell und Aign beabsichtigt.

Erforderlich hierfiir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltpriifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

O erhohte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch den | O hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohn-
Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von Baustof- qualitat keine weiteren MaBnahmen erforderlich
fen O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
O Entstehung von Abféllen (Uberschiissige Bau- und Verpa- einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
Mensch Wohnfunktionen angrenzend vorhanden ckungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase zes (siehe Ziffer 8 der Begriindung zum Vorhaben-
(positiv) keine Bedeutung fiir wohnortnahe Erholung. O Verlust des vorhandenen Freiraumes bezogenen Bebauungsplan) zu beachten. Sonstige
O Bereitstellung umweltfreundlicher Energie Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwar-
O Ruckfuhrung in forstwirtschaftliche Flachen nach Aufgabe der ten.
Nutzung O Teilweise Eingrinung mit standortgerechten Gehdl-
O keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen zen
O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
O Stoérungen durch Larm, Erschitterungen O Festsetzung der Anlage von artenreichen Extensiv-
Brutvorkommen der Feldlerche innerhalb | O Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbio- wiesen
Vorhabenflache erfasst (Gelandebegehungen tope durch die Einfriedungen O Externe Ausgleichsflachen fur Feldlerchen (CEF-
Fauna Fruhjahr / Frihsommer 2025) O Neuschaffung von Lebensrdumen durch Anlage blitenreichen MaBnahmen)
Weitere, weniger haufige oder streng ge- Extensivgriinlandes O Internes Feldlerchenkonzept innerhalb Anlagenfla-

(bedingt positiv)

schitzte Arten dokumentiert (z.B. Grinspecht

kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wahrend

che

und Schwarzspecht) (Gelandebegehungen der Laufzeit der Anlage O Erhalt randlicher Gehdlze und Grundstrukturen
Fruhjahr / Friihsommer 2025) O Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Gehdlz- | 0 Bauzeitenregelung
pflanzungen O Begleitung durch Spezialisten (Okologische Baube-
gleitung)
O geringflgige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauerhaf-
te Versiegelung O Verwendung von autochthonem Saatgut
O Bereitstellung von Biotopverbundelementen O Festsetzung der Anlage einer artenreichen Exten-
Flora keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-| O Neuschaffung eines Lebensraumes durch Entwicklung eines sivwiese und Anlage von Gehdlzpflanzungen
(positiv) zenarten vorhanden. blitenreichen Extensivgriinlandes und festgesetzte Gehdlz- | 0 Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmate-
pflanzungen rial
O kein Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln wahrend | O Erhalt vorhandener Gehdlzbesténde

der Laufzeit der Anlage
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Boden/ Flache

geologischen Einheit LB, LoBlehm, Deck-
lehm, z. T. FlieBerde

in Bachnéhe Uberwiegend Bodenkomplex der
Gleye und anderer grundwasserbeeinflusster
Boden iberwiegend aus Flusslehm, ansonsten
auch Pseudogley-Braunerden aus Lésslehm
und aus Ldsslehm mit Anteilen an Gesteinen
unterschiedlicher Herkunft und Braunerden
aus lehmiger Deckschicht Uber lehmig-

geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkologischer
Funktionen im Bereich der Versiegelungen

Reduzierung von Erosionen

landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensivgriinland

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderli-
che Mindestmal3

schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und
gegebenenfalls Wiedereinbau (im Bereich der Trafo-

(positiv) schiuffiger Molasseverwitterung weiterhin méglich /kaergabe- / Wechselrlchtersta_t_lon)
. . . . . . _ . eine Abgrabungen und Aufschiittungen
Fl. Nr. 669: Ackerzahl 51, Grinlandzahl 42; FI.| O kein Einsatz von Spritz- und Dlngemitteleintrdgen wahrend Verwendung von Punkifundamenten, keine Be-
Nr. 1846: Ackerzahl 61, Grinlandzahlen zwi- der Laufzeit der PV-Anlage t kel ’
schen 35 und 37; FI. Nr. 677: Ackerzahlen onsocke
zwischen 51 und 58; Griinlandzahlen zwi-
schen 38 und 50; FI. Nr. 734: Ackerzahlen
zwischen 49 und 58
keine Altlasten bekannt
O geel:eé:uélétxskr)nachlas&gende Grundwassergefahrdung durch Beschrankung der Versiegelung des Bodens
Wasser wassersensible Bereiche vorhanden O kein Anfallen von Abwassern (I?:ﬁl:}f;f&rrlﬁzgedr-]eavzr;f:grnle(r:g;e;ai)fberfIachenwassers In
(positiv) kein Wasserschutzgebiet O Wegfall von Spritz- und Dingemitteleintrdgen
O

Forderung des Oberflachenwasserrickhalts in der Flache
durch Erhéhung der Rauigkeit

Verwendung von Punkifundamenten, keine Be-

tonsockel

Klima und Luft
(bedingt positiv)

Warmeausgleichsfunktion vorhanden
keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und
Kaltluftsammelbahn.

geringfugige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche
geringfugige Erzeugung von Emissionen durch Ver-kehr und
Bautatigkeit (temporar).

Erhéhung des Anteils des Dauerbewuchses auf der Flache
Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung werden
vermieden

Aufheizung der Module im Sommer

Foérderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer
Energiequellen

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkei-
ten

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

gepragt durch die groBflachige Ackernutzung
und angrenzende Geholzbestande, teilweise
auch reizvolle Gewésserbegleitgehdlze, Grin-
land und Hochstauden- bzw. Schilfbestande
keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharak-
ters durch technische Bauwerke (Solarmodule)
Anlage von Hecken, Anlage von Extensivwiesen

Festsetzung der Anlage von Hecken zur Einbindung
in die Landschaft

Festsetzung der Anlage von blitenreichen Wiesen
zur Bereicherung des Landschaftsbildes

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaéler im Ein-
griffsbereich vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege

keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen
Baudenkmaélern durch die Baukoérper des Gebietes

Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
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Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,PV-
Freiflichenanlage Hanszell“ die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgi-
ter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzgiter des Naturhaus-

haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Neufraunhofen als umweltvertraglich einzustufen.



Ko m Plan/Gemeinde Neufraunhofen
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.PV-Freiflachenanlage Hanszell* 28/29

5

VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geadndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert wor-
den ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) ver6f-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. 1 S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) gedndert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdffentlichen berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718)
geandert worden ist



K om Plan/Gemeinde Neufraunhofen
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.PV-Freifladchenanlage Hanszell* 29/29

SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:

https //www.lfu.bayern.de/nhatur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:

https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG:
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