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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Neufraunhofen befindet sich an der sldlichen Grenze des Landkreises
Landshut und bildet zusammen mit der Gemeinde Wurmsham und dem Markt Velden
die Verwaltungsgemeinschaft Velden mit Sitz in Velden. Sie ist raumordnerisch der
Region Landshut (13) zuzuordnen, es obliegen ihr keine zentralérilichen Aufgaben
entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich zwischen den Ortsteilen Georgenzell,
Hanszell und Aign.

In nachfolgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:
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Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung;
maBstablich.
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2

INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit Flurnummern 669, 677, 734 und 1846
der Gemarkung Neufraunhofen. Die Gesamtflache betragt insgesamt 220.434 m=.

3 = e —— = il \ i I = @

Quelle: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung; veréandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstéblich.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fir die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan ist es, auf im AuBenbereich liegenden Flachen (Flurnummem 669, 677,
734 und 1846 der Gemarkung Neufraunhofen) ein Sondergebiet flr regenerative
Energienutzung auf mehreren Teilflachen zu ermdglichen. Das Planungsgebiet wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaik®, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrier-
ter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung durch eine Umweltpriifung vorgenommen. Zudem erfolgt parallel die Anderung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neufraunhofen durch
Deckblatt Nr. 04, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung des Vorhabens zu schaffen.
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Fl. Nr. 669, Blick vom Suldinger Bach nach Norden,

. Nr. i h N
Hanssell am rechien Bildrand FI. Nr. 669, Blick von Westen nac ordosten,

Asbacher Bach am linken Bildrand

FI. Nr. 1846, Blick von Norden nach Sidosten, | Fl. Nr. 1846, Blick von Westen nach Osten, Graben
Freileitungen oben im Bild mit Hochstaudenflur im Vordergrund, im Hinter-

T
B

grund Weiler Koralden

FI. Nr. 677, Blick von nérdich angrenzender StraBe| Fl. Nr. 677, Graben im Osten mit Blick nach
nach Westen, Hanszell im Hintergrund Slidwesten, angrenzendes Waldchen im Hintergrund

FI. Nr. 734, Blick von Nordwesten nach Siidosten FI. Nr. 734, Blick von Nordwesten nach Nordosten
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4.1
411

RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der vorliegende Geltungsbereich liegt im AuBenbereich. Durch das vorliegende Bau-
leitplanverfahren wird nun far die vorgesehene Nutzung ein entsprechendes Baurecht
erwirkt. Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes / Landschaftsplanes der Gemeinde Neufraunhofen durch Deckblatt
Nr. 04.

Umweltpriifung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist zwingend eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen, der gem. § 2a Satz 3 BauGB ein gesonderter Teil der Be-
grindung ist.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hdngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan und dient somit gleich-
zeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,PV-
Freiflachenanlage Hanszell* verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet den Gemeinde Neufraunhofen
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen ldndlichen Raum zu.

Der Gemeinde Neufraunhofen ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpldne an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um ver-
bindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie
somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.41 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bbdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.
Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht ganzlich verloren.
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Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im (berragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6f
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung emeuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger
Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.

Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
sowie zu einer sicheren und effizienten Energieversorgung beizutragen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

(&)
\V)
e S

(o))
\V
W

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talem und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der auf-
grund der topografischen Verhalinisse, der vorhandenen Bebauung und der teilweise
im Umfeld vorhandenen Gehdlzbestadnde kaum Femwirkung besitzt.

Regionalplan

Fir den Geltungsbereich werden im Regionalplan der Region 13 keine Aussagen ge-
troffen.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Die Gemeinde Neufraunhofen verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan / Landschaftsplan (FNP / LP) mit Genehmigung vom 17.03.1998.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neufraunhofen ist der
betreffende Bereich gegenwartig vollstandig als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar-
gestellt. Es ist daher die Fortschreibung des FNP durch Deckblatt Nr. 04 im Parallelver-
fahren erforderlich.

Die Gemeinde Neufraunhofen ist sich angesichts des Vorhabens dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verantwor-
tung sehr wohl bewusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen nun
fir bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie den Zielset-
zungen der Obergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, indem
sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz leistet.
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5.1

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 060 Isar-Inn-Htigelland
und darin in der Untereinheit nach ABSP 060-A Tertidrhiigelland zwischen Isar und
Inn. Far den Geltungsbereich werden im ABSP keine konkreten Ziele formuliert.

Biotopkartierung

Am stdlichen Rand von Fl. Nr. 677 liegt Biotop Nr. 7639-0108-005 (Ufervegetation
und Hochstaudenfluren westlich Aign ). Am éstlichen Rand von FI. Nr. 677 liegt Biotop
Nr. 7639-0108-003 (Ufervegetation und Hochstaudenfluren westlich Aign). In die
Strukturen wird nicht eingegriffen.

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Geltungsbe-
reich bekannt. Hinweise hierzu seitens der Fachbehtrden sind im weiteren Verfahren
zu berlcksichtigen.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Artenschutz/Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Frihjahr/Friihsommer 2025 fand durch das Umwelt-Planungsbiro Alexander Scholz
eine Bestandserfassung der Brutvdgel mit Schwerpunkt Feldvogel statt.

Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass bei der Erfassung die Feldlerche als ein-
zige Feldvogelart mit Brutvorkommen innerhalb des vorliegenden Vorhabengebietes
nachgewiesen werden konnte. Neben den Feldvdgeln wurden weitere, weniger haufige
oder streng geschiitzte Vogelarten (Grinspecht und Schwarzspecht) jeweils einmalig
mit Rufen oder bei der Nahrungssuche nachgewiesen. Allerdings ist hierbei davon aus-
zugehen, dass diese Arten Brutreviere im Umfeld besitzen.

Innerhalb der vorgesehen Vorhabenflache wurde bei den Begehungen ein Reviermittel-
punkte der Feldlerche ermittelt. Ein weiteres Revier befand sich zwischen den siidlich
gelegenen Vorhabensteilflachen in einem Abstand von <75 m.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ist mit einer Betroffenheit von Feld-
lerchen-Brutpaaren in der N&he zu bestehenden oder geplanten Anlagen in einem Ab-
stand bis zu 50 m auszugehen. Demnach ist von der vorliegenden Planung ein Feldler-
chenrevier betroffen.

Detaillierte Erkenntnisse sind dem in Anlage 2 beigefligten Ergebnisbericht zur Be-
standserfassung Brutvdgel mit Schwerpunkt Feldvégel im Jahr 2025 zum Vorhaben PV-
Freiflachenanlage ,Niederbayerbach” zu entnehmen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) samt erforderlicher MaBnahmen wer-
den im weiteren Verfahren erarbeitet und beigelegt.

BESTANDSERFASSUNG, BEWERTUNG, ANFORDERUNGEN

Vegetation

Die Gelandebegehung erfolgte im August 2025. Der Planungsbereich im Bereich der
geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird Gberwiegend landwirtschaftlich in Form
von Acker und Intensivgrinland genutzt. Teilweise sind Graben und ein Teich mit
Schilf, Hochstaudenfluren und Begleitgehdlzen vorhanden, die aber von der Modulbe-
legung ausgenommen sind. Im Eingriffsbereich befinden sich keine FFH-Gebiets-, Na-
tura 2000- oder amtlich kartierte Biotopflachen.
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5.2 Gelande und Untergrundverhéltnisse
5.2.1  Topographie
FI. Nr. 669:
Das Gelande fallt von Nordosten nach Sldosten relativ gleichmaBig ab. Das Gebiet
liegt auf Gelandehdhen zwischen ca. 471 m . NHN und 456 m . NHN.
FI. Nr. 1846:
Das Planungsgebiet fallt von Stiiden nach Norden zum Suldinger Bach ab, wobei das
es zum Bach hin relativ eben wird. Die Gelandehdhen variieren hier zwischen ca.
468 m (. NHN und 456 m (. NHN.
FI. Nr. 677:
Der sudostliche Teil des Gebietes, der an den Suldinger Bach angrenzt, ist ziemlich
eben, dann steigt es zur StraBe hin an. Das Gebiet liegt auf Geldndehdhen zwischen
ca. 455 m (i. NHN und 465 m (. NHN.
FI. Nr. 734:
Das Flurstiick fallt von Nordwesten nach Stdosten und liegt auf Gelandehdhen zwi-
schen ca. 483 m 0. NHN und 455 m 0. NHN, wobei es zusétzlich leicht nach Osten
und Siidwesten fallt.
5.2.2 Boden/ Flache
Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort bei den Flachen
in Bachnahe Gberwiegend um Bodenkomplex der Gleye und anderer grundwasserbe-
einflusster Bdden lberwiegend aus Flusslehm, ansonsten kommen auch Pseu-
dogley-Braunerden aus Ldsslehm und aus Lésslehm mit Anteilen an Gesteinen unter-
schiedlicher Herkunft und Braunerden aus lehmiger Deckschicht (ber lehmig-
schluffiger Molasseverwitterung vor.

Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB-Leitfaden fiir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.
Laut Bodenschatzung liegen folgende Ackerzahlen vor (Landkreisdurchschnitt Acker-
zahlen liegt bei 56, Griinlandzahlen bei 49):

FI. Nr. 669:

Ackerzahl 51, Bodenart Lehm, Griinlandzahl 42, Bodenart Lehm

FI. Nr. 1846:

Ackerzahl 61, Bodenart Lehm, Griinlandzahlen zwischen 35 und 37, Bodenart Lehm
FI. Nr. 677:

Ackerzahlen zwischen 51 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm; Grinlandzahlen
zwischen 38 und 50, Bodenart Lehm

FI. Nr. 734:
Ackerzahlen zwischen 49 und 58, Bodenart Lehm, sandiger Lehm, schwerer Lehm

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 220.434 m2. Na-
turschutzfachliche Ausgleichsflachen fallen fir das Vorhaben voraussichtlich nicht an.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind.

Weitere Aussagen bzw. ggf. Erfordernisse hierzu sind im Zuge des Verfahrens in Ab-
stimmung mit den Fachbehdérden zu erganzen.
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5.3 Wasserhaushalt
5.3.1 Grundwasser

5.3.2

5.3.3

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Die Grundwasseroberflache diirfte jedoch aufgrund der topografischen Verhalinisse
ausreichend tief liegen

Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim zusténdigen Landratsamt,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fulr eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim zustdndigen Landratsamt, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Oberflachengewésser

Die Flachen grenzen teilweise an den Suldinger Bach bzw. an den Asbacher Bach. Auf
FI. Nr. 677 liegt ein Teich, der erhalten bleibt.

Hochwasser

Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche und Hochwassergefahrenflachen

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren befindet sich ein Teil des Planungsgebietes im
wassersensiblen Bereich.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kdnnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss da-
her Gberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen. Betroffenheiten ein-
zelner Grundstiicke kénnen aufgrund des MaBstabes der Darstellung nicht parzellen-
scharf abgeleitet werden.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Dieses darf nicht zum Nachteil Drit-
ter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen zu treffen.

Gefahren fir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze wild
abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefahren
durch Wildbache oder Sturzfluten nach Starkregenereignissen treten meist kleinrau-
mig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und groBer Wucht bei geringer oder ohne
Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind
keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Fl&che selbst oder unmit-
telbar angrenzende Grundstiicke beeintrdchtigen kdnnten. Vielmehr ist auf Grund der
vorhandenen Planung sowie der Grundlagen im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt,
dass keine potentielle Gefdhrdungslage vorliegt.
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5.3.4

5.4

5.5

5.6
5.6.1

5.6.2

Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimaénderung an Héaufigkeit und Intensitét weiter
zunehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auBBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltluftiransport- oder -sammelweg
noch ist er fiir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Planungsgebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemeinde Neufraunhofen.
Der Landschaftsausschnitt ist gepragt durch die groBflachige Ackemutzung und an-
grenzende Gehdlzbesténde. Teilweise sind aber auch Gewasserbegleitgehdélze, Grin-
land und Hochstauden- bzw. Schilfbestdnde an den Bachen vorhanden, so dass die
Bachtaler einen gewissen Reiz besitzen.

Trotz allgemein eher geringer Besiedelungen und der wenigen Wege im umliegenden
Landschaftsausschnitt ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet insbesondere
von den nahegelegenen Weilern einsehbar ist.

Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege sind nicht vorhanden. Kulturhistorische Objek-
te mit Fernwirkung fehlen.

Denkmalschutz
Bodendenkméler

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Auf die Hinweise durch
Text im Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Ziffer 1 Denk-
malschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogener Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
sind keine Baudenkmaler registriert. Ca. 80 m nordwestlich befindet sich das Baudenk-
mal mit der Nummer D-2-74-154-7 katholische Kirche, St. Georg in Georgenzell.
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TEIL A) VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

6

6.1

ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung (Ziffer 1.1 Festsetzungen durch Text)

Entsprechend der geplanten Nutzung ist eine Auspragung des gesamten Geltungsbe-
reiches auf ein Sondergebiet fir erneuerbare Energien entsprechend § 11 BauNVO
ausgerichtet mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhangigen) Photovoltaik-
modulen einschlieBlich Aufstdnderung und Anlagen zur Speicherung und Abgabe von
elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmit-
telbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von
elektrischer Energie.

Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kénnen die Nennleistung Energie
aus dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer oder
funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zu Erzeugung, Um-
wandlung, Speicherung und Angabe von elekirischer Energie, insbesondere den
Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig.

Die Solarmodule werden mit Rammfundamenten ohne jeglichen Einsatz von Beton
gesetzt. Damit verbleiben nach einem Rickbau der Anlage keine Riickstdnde im Bo-
den und die Flache bleibt fir eine landwirtschaftliche Folgenutzung in einem guten
landwirtschaftlichen Zustand erhalten.

Zeitliche Befristung (Ziffer 1.2 Festsetzungen durch Text)

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Grinordnungsplan wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab
Rechtskraft beschréankt.

Die Flachen des Sondergebietes werden danach der urspriinglichen landwirtschaftli-
chen Nutzung zuriickgefiihrt.

Man der baulichen Nutzung (Ziffer 2 Festsetzungen durch Text)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition der
Grundflachenzahl entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossfla-
chenzahlen werden nicht erforderlich. Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Pla-
nung durch Baugrenzen definiert. Den Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen
fir die Solarmodule einschlieBlich Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Speicher
und Lagercontainer.

Der Standort der Trafostationen, Speicher und/oder Lagercontainer ist innerhalb der
Baugrenzen variabel. Das heiB3t, dass der in der Plandarstellung aufgezeigte Standort
letztlich auch an anderer Stelle zu liegen kommen kann.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tber Ober-
grenzen im Vorhabenbezogener Bebauungsplan geregelt. Dadurch werden die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild minimiert. Die H6hen sind ab naturlicher Gelande-
oberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Modulkonstruktion.

Auf die dazu im Vorhabenbezogener Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird
Bezug genommen.

Die Anbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen an das Wegenetz erfolgt tber
kleinflachige Stichwege.
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6.2

Ortliche Bauvorschriften

Die im Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan festgesetzten Re-
gelungen zu 6rtlichen Bauvorschriften stellen ergdnzende MaBnahmen zur Gestaltung
der Anlage dar und wurden auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen, entspre-
chend der beabsichtigten Nutzung, beschrankt. Diese betreffen nachfolgende Festle-
gungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen (Ziffer 3.1 Festsetzungen durch
Text

Es sind fir die Betriebsgebaude unterschiedliche Dachformen wie Pult- und Flach-
dach zulassig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen Nutzung als
untergeordnete Baukdrper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von 10° ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.
An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen sowie Griindach mit Ausnahme
von Zink- / Blei- / Kupferdeckungen erlaubt, um etwaige diffuse Eintrage dieser
Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Abstandsflachen (Ziffer 3.2 Festsetzungen durch Text)

Bei der Einfriedung wird eine Unterschreitung der Grenzabstande bis zu 0,5 m geman
§ 9 Abs. 2a BauGB zugelassen, da die Einfriedung luftdurchlassig ist und zu keiner
Beschattung des Nachbargrundstickes flhrt.

Ausrichtung der Module (Ziffer 3.3 Festsetzungen durch Text)
Die Aufstellung der Module erfolgt in Siidausrichtung.

Einfriedungen (Ziffer 3.4 Festsetzungen durch Text)

Eine Umzaunung des Gelandes kann als Mindestsicherung der Objekte aus Versiche-
rungsgrinden notwendig werden, ist jedoch nicht zwingend erforderlich. Die Einfrie-
dungen kénnen als Metall oder Maschendrahtzéune bis zu einer Hohe von 2,50 m
(inkl. Ubersteigschutz) ausgefihrt werden. MaBgeblich ist hierbei das natiirliche Ge-
lande. In jedem Fall ist bei der Ausfihrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand
von mindestens 15 cm gewahrt wird, um Wanderbewegungen von Kleinsdugern zu
ermdglichen. Demzufolge dirfen auch keine Sockel errichtet werden.

Hinweis:

Es ist zu beachten, dass sich Abstédnde von mehr als 20 cm bei einer Beweidung wiederum als
kritisch erweisen kénnen. Da Weidetiere mdglicherweise nicht mehr sicher gezaunt werden kén-
nen.

Punktuelle bauliche Anlagen (Ziffer 3.5 Festsetzungen durch Text)

Zur Sicherung des Gelandes sind zusétzlich innerhalb der Anlage Kameramasten zu-
lassig. Ebenso zuldssig sind Wetterstationen und Blitzfangstationen.

Gestaltung des Gelandes (Ziffer 3.6 Festsetzungen durch Text)

Weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Stiitzmauern sind zulassig. Dies ge-
wahrleistet eine homogene ,Modullandschaft” und leistet einen Beitrag fir das Orts-
und Landschaftsbild.

Eine Ausnahme stellen die erforderlichen Technikgebaude dar, hier sind Aufschittun-
gen bis zu 1,0 m zulassig. Alle Gelandeanpassungen sind jedoch als natiirliche Bo-
schungen auszubilden um das Landschaftsbild so weit méglich zu wahren.

Werbeanlagen (Ziffer 3.7 Festsetzungen durch Text)

Die Beschrankung der GroBe der Werbeanlagen dient ebenfalls der harmonischen
Einbindung der Anlage in die Landschaft.
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7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Im direkten Umfeld befinden sich keine Bahnanlagen.

StraBenverkehr

Nachstgelegene Uberdrtliche VerkehrsstraBe ist die StaatsstraBe St 2087, die ca.
640 m ostlich verlauft und die Anbindung an die BundesstraBe B 388 im Siidosten
herstellt.

Die Zufahrt zur Anlagenflache selbst erfolgt lber neu zu errichtende kurze Abzweige
von den angrenzenden Straf3en.

Das Sondergebiet ist somit fiir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr )
Es besteht keine Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das offentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwasser der der baulichen Anlagen erfolgt innerhalb des Planungsge-
bietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht mit gednderten Abflussverhaltnis-
sen gerechnet, insofern sind keine zusatzlichen MaBnahmen fir Entwasserungsein-
richtungen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zustandigen am Verfahren beteiligten Fach-
behdrden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berticksich-
tigen.

Elektrizitat

Das Versorgungsnetz wird unterhalten durch die

Bayernwerk AG — Netzservice Altdorf, Eugenbacher StraBe 1, 84032 Altdorf
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7.5

Netzeinspeisung der geplanten Anlage
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elekitrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berlhrt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.
Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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8 BRANDSCHUTZ

Bezliglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemai den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN 14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe
vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fiir die Feuerwehr
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr® (Fassung 02/2007, letzte Anderung v. Oktober 2009) einzuhalten.
Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fiir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentrégers.
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9 IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allge-
meinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Von Batteriespeicheranlagen kénnen schadliche Umweltauswirkungen durch elektro-
magnetische Felder und Gerausche verursacht werden. Fiir Emissionen in Form von
elektromagnetischen Feldern durch Batteriespeicher und Transformatoren sind die
Vorgaben und Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung Uber elektromagnetische
Felder) erhalten. Fir LArmimmissionen, die von Batteriespeichern und Transformato-
ren hervorgerufen werden kénnen, sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (6. All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) einzuhalten.

Datenblatter mit Angaben der Schallleistungspegel der jeweiligen Aggregate (Tra-
fostationen, Wechselrichter, Ubergabestation, Kihler usw.) der Batteriespeicher wer-
den im weiteren Verfahren beigelegt.

Zudem sind ggf. immissionsschutzfachliche Beurteilungen durchzuflihren und ent-
sprechende MaBBnahmen umzusetzen.

Blendwirkungen
Ggf. ist in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde ein Blendgutachten

zu erstellen.

Hinweise:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden séamtliche mdglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus mdglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fiir die Gesundheit des Menschen festgestellt.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftich genutzte Flachen an.
Etwaige Schaden, ausgehend von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung, missen
privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und die damit unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden
Emissionen sind zu dulden.
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10 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb der Geltungsbereiche
i GESAMT-
ART DER NUTZUNG FLACHEIN | FLACHE IN
m2
GELTUNGSBEREICH FL.-NR. 669 TF, GMKG NEUFRAUNHOFEN
geplante umlaufende Pflegebereiche inkl. Betriebswege 3.048
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante Zufahrten 26
bestehende Grinflachen und Gehdlzbestande, zu erhalten 1.597 34.099
geplante Randstreifen / Griinstreifen auBerhalb Zaunanlage 4972
Nettobaufléache
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher / 24.456
Lagercontainer
GELTUNGSBEREICH FL.-NR. 1846 TF, GMKG NEUFRAUNHOFEN
geplante umlaufende Pflegebereiche inkl. Betriebsweg 2 550
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante private Verkehrsflache (Zufahrten) 48
geplante Eingriinung auBerhalb der Zaunanlage 371 33.691
geplante Randstreifen / Griinstreifen auBerhalb Zaunanlage 2.822
Nettobaufléache
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher / 27.898
Lagercontainer
GELTUNGSBEREICH FL.-NR. 734 TF, GMKG NEUFRAUNHOFEN
geplante umlaufende Pflegebereiche inkl. Betriebsweg 5145
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante private Verkehrsflache (Zufahrten) 50
geplante Eingriinung auBerhalb der Zaunanlage 1.431 121.307
geplante Randstreifen / Griinstreifen auBerhalb Zaunanlage 5.441
Nettobaufléache 3
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher / 109.240
Lagercontainer
GELTUNGSBEREICH FL.-NR. 677 TF, GMKG NEUFRAUNHOFEN
geplante umlaufende Pflegebereiche inkl. Betriebsweg 4.930
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante private Verkehrsflache (Zufahrten) 62
geplante Eingriinung auBerhalb der Zaunanlage 886
geplante Randstreifen / Griinstreifen auBerhalb Zaunanlage 11.816 62.553
3.007
Nettobaufléache
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher / 41.852

Lagercontainer
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11

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

12

13

14

ANLASS

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Sondergebietsflaichen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention sieht die Reduzierung der Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
am Ort des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Festsetzung versickerungsfahiger Aufstellflachen und Anlagenzufahrten
Erhalt der bestehenden randlichen Gehdlze

Anlage mesophiler Geblische standortheimischer Arten als Ausgleichsflachen
Anlage und Pflege gebietsheimischer Extensivwiesen

O
O
O
O Artenschutzrechtliche MaBnahmen, falls erforderlich

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Aufstellflachen, Zufahrten (Ziffer 4 Festsetzungen durch Text)

Ziel ist es, die Verkehrsflachen versickerungsfahig zu gestalten, um eine natdrliche
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen.

Der innenlaufende Betriebsweg sowie Stichwege zu den Trafostationen und Flachen
um die Wechselrichter kénnen als Schotterflachen ausgebildet werden.

Die umlaufenden Pflegewege dienen der Pflege der Modulflachen innerhalb der Zau-
nanlage. Die Pflegewege sind zwischen Zaun und Modulfeld gelegen und werden als
extensives Grinland entwickelt und gepflegt. Eine Differenzierung zu den unter den
Modultisch befindlichen Flachen und den auBerhalb der Einfriedung befindlichen Wie-
senflachen findet nicht statt.

Ansaat und Pflege der Wiesenflachen innerhalb und auBBerhalb der Zaunanlage (Ziffer
5 Festsetzungen durch Text)

Die extensive Wiesennutzung flhrt zu vielfaltigen positiven Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt wie Grundwasserschutz, Férderung der Artenvielfalt, Insektenschutz u.A.

Anlage und Pflege der Pflanzflachen (Ziffer 6 und 7 Festsetzungen durch Text)
Ziel ist es hier, eine Einbindung in das Landschaftsbild zu schaffen.

Die festgesetzten Gehdlze sind an die vorhandenen Standortbedingungen angepasst
und kdnnen sich so zu naturschutzfachlich wertvollen Bestdnden entwickeln.
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15
15.1

15.1.1

Artenschutz / Vermeidungs- und Minimierungs- / CEF-MaBnahmen (Ziffer 8 der Fest-
setzungen durch Text)

Im Zuge einer Bestandserfassung von Brutvégeln mit Schwerpunkt Feldvégel (Erfas-
sung 2025) werden MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung sowie zur Siche-
rung der dkologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) erforderlich.

Die Ergebnisse werden im weiteren Planungsverlauf berticksichtigt. Ebenso werden
Flachen zur Bereitstellung von erforderlichen externen Ausgleichsflachen im weiteren
Verfahren ergénzt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird zusatzlich ein internes Feld-
lerchenkonzept innerhalb der Anlagenflachen integriert. Eine erfolgreiche Annahme
der Flachen innerhalb der Anlage durch Feldlerchen ist mittels Monitorings nachzu-
weisen (Brutstatus C — sichere Briiten / Brutnachweis). Kann nach Fertigstellung im
Zuge des Monitorings ein entsprechender Brutstatus dokumentiert werden, kénnen
die externen MaBnahmenflachen riickgebaut werden.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Bestandserfassung und Bewertung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen; Bau und Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Berlicksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.
Zusatzlich werden bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen die Neuregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung vom 05.12.2024 firr eine vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs herangezogen.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.

Der Eingriffsbereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird zum einen als
strukturarme Ackerflachen, keine bedeutsamen Artvorkommen (BNT A11 gemaf Bio-
topwertliste) mit 2 WP (Wertpunkte) eingeordnet, zum anderen als Intensivgrinland
BNT G11) mit 3 WP (Wertpunkte). Wertvollere Bereiche, wie Schilfréhrichte und
Hochstaudenfluren werden mit Modulen oder Wegen belegt.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung wird im Zuge des weiteren Verfah-
renablaufs im UMWELTBERICHT abgehandelt.
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15.1.2 Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

15.2

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zuséatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt da-
her einen gesonderten Fall dar, der immer erganzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Spezifische aussagen hierzu werden im Zuge des weiteren Verfahrens getroffen.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem MaRB der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundsticken gehdren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung féllt da-
runter.

Im Dezember 2024 wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr die Regelung fir Ausgleichsflachen bei PV-Freiflachenanlagen vereinfacht,
wonach PV-Freiflachenanlagen kiinftig ohne zusatzlichen Ausgleichsbedarf zum Re-
gelfall werden sollen. Demnach besteht fortan fir zwei Falltypen (Anwendungsfall 1
und 2) eine vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Die bisher geltenden grundsétzlichen VermeidungsmaBnahmen (Standortwahl, keine
Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, fachgerechter Umgang mit Bo-
den, keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine ausrei-
chende Durchlassigkeit der Anlagen fiir Tiere) bleiben weithin unverandert bestehen.
Far das vereinfachte Verfahren werden zwei Anwendungsfalle beschrieben. Im ersten
Falltyp entfallt der Ausgleich vollstdndig, im zweiten Falltyp liegt der Ausgleichsbedarf
bei 10%, wobei dieser nach Mdglichkeit zwischen den Modulreihen oder direkt an-
grenzend erbracht werden soll.

Unter Einhaltung nachstehender allgemeiner Voraussetzungen und Vorgaben kann
das vereinfachte Verfahren (Anwendungsfall 1 oder 2) angewendet werden:

O Ausgangszustand der Anlagenflache gehdrt geman Biotopwertliste zu den Offen-
land-Biotop- und Nutzungstypen und hat einen Grundwert von < 3 Wertpunkten,

O geringe naturschutzfachliche Bedeutung fir die Schutzglter des Naturhaushal-
tes,

O bei dem Vorhaben handelt es sich um eine PV-Freiflachenanlage, fiir die folgen-
des gilt:

- keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung
der Modultische, bei der die von Modulen in Anspruch genommene Grund-
flache (Projektionsflache) mehr als 60 % der Grundflache des Gesamtvor-
habens (Anlagenflache) in Anspruch nimmt,

- Grindung der Module mit Rammpfahlen und
— Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm.



KomPlan / Gemeinde Neufraunhofen
Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
.PV-Freiflachenanlage Hanszell* 26/30

15.3

15.4

Vereinfachtes Verfahren - Anwendungsfall 1

Vorgaben fir Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage:

O Anlagenflache: max. 25 ha, davon

O Anteil an Versiegelung auf der Anlagenflache: max. 2,5 %.
Dies bezieht sich auf Versiegelungen beispielsweise durch Gebaude zur Netz-
verknipfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfahle sind
hiervon explizit ausgenommen.

Unter Beachtung der vorstehenden Vorgaben liegen grundsatzlich keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vor. In diesen Fallen entsteht diesbezlglich

kein Ausgleichsbedarf. Darlber hinaus sind ggf. ergdnzende MaBnahmen zur Ein-

bindung in die Landschaft in Abhangigkeit der konkreten értlichen Verhaltnisse erfor-
derlich.

Vereinfachtes Verfahren - Anwendungsfall 2

Sind die Voraussetzungen des Anwendungsfalls nicht erflllt, so kann das Vereinfach-
te Verfahren im Anwendungsfall 2 zum Tragen kommen.

Vorgeben fir Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage:

O Zielzustand: extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland (mind. Bio-
top- und Nutzungstyp ,MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grlinland“ (= BNT
G212)

O Far die Entwicklung und Pflege von arten- und bliitenreichem Grinland sind fol-
gende MaBnahmen zu beachten:

- Ausreichende Besonnung,

— Begriinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lo-
kal gewonnenem Méahgut,

— 1-2-schirige Mahd unter Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
héht 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder standortangepasster Bewei-
dung

Unter Beachtung vorstehender MaBnahmen betragt der erforderliche Umfang des zu
erbringenden Ausgleichs 10% der Projektionsflache (= senkrechte Projektion der Auf-
standerung mit Modulen auf den Boden). Voraussetzung hierfir ist, dass der Grund-
wert des Ausgangszustand < 3 Wertpunkten geman Biotopwertliste zu den Offenland-
Biotop- und Nutzungstypen betragt.

Far alle Gbrigen Falltypen ist der Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes rechnerisch nach der Methodik des Leifadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft® zu ermitteln. Durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemal-
nahmen zur Vermeidung kann dieser bei Freiflachenphotovoltaikanlagen mittels An-
passung des Planungsfaktors um bis zu 100% reduziert werden:

AUSGLEICHS- EINGRIFFS- WERTPUNKTE BEEINTRACH-
BEDARE = FLACHE X BNT /M2 EIN- X TIGUNGS-
GRIFFSFLACHE FAKTOR

PLANUNGS-
FAKTOR

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Fir den Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage wird der gemaB unter 15.2 be-
schriebene Anwendungsfall 1 herangezogen. Es liegen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes vor. Es entsteht kein naturschutzfachlicher Ausgleichs-
bedarf fur den Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage.

AusgleichsmaBnahmen und MaBnahmenkonzept

Ein Ausgleich wird nur fir das Vorkommen eines Feldlerchenbrutpaares erforderlich.
Ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf entsteht voraussichtlich nicht (s.o.).
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Die Bereitstellung der erforderlichen artenschutzfachlichen Ausgleichsflachen erfolgt
im Zuge des weiteren Verfahrens in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
sowie unter Beriicksichtigung relevanter Artenschutzerfordernisse.

Bisweilen wurde zusatzlich zu externen CEF-MaBnahmenflachen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde die Méglichkeit eines internen Feldlerchenkonzepte
fir den vorliegenden Anlagenstandort erarbeitet. Mittels Monitorings ist hierbei die er-
folgreiche Annahme (Brutstatus C — sicheres Briiten / Brutnachweis von mindestens
einem Feldlerchenpaar) der integrierten Feldlerchenflichen nachzuweisen. Kann nach
Fertigstellung der Anlage im Zuge des Monitorings dann ein entsprechender Brut-
nachweis dokumentiert werden, kénnen die externen MaBnahmenflachen rickgebaut
werden.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung muss gemaB §39 BNatSchG zwischen Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen. Die Bauarbeiten sind unmittelbar nach der Baufeldfreirdumung
zu beginnen. Sollte es zu Verzdgerungen beim Bauablauf kommen oder der Bau im
Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September stattfinden, muss in der Zwischenzeit
sichergestellt werden, dass eine Ansiedlung von Bodenbriitern im Eingriffsbereich
ausgeschlossen ist. Vor Beginn der Brutperiode ab Marz kann daher durch Mafnah-
men, wie dauerhafte Vergramung mit Flatterband oder Vergramung durch regelmasi-
ges Grubbern, die Ansiedlung von Bodenbriitern hinlanglich sicher verhindert werden.
Die Vergramung bzw. die generelle Baufeldfreimachung darf nur erfolgen, sofern zu
diesem Zeitpunkt geeignete CEF-MaBnahmen und -Flachen flr die jeweils betroffe-
nen Feldlerchenreviere existieren. AuBBerdem ist zusatzlich vor Baubeginn die Flache
durch eine qualifizierte Okologische Baubegleitung auf Brutaktivitaten der Feldlerche
hin zu kontrollieren, sofem der Zeitraum in die Brutperiode der Feldvdgel fallt.

Flachen

Far die Feldlerche sind innerhalb des Geltungsbereiches Flachen (Flachenausdeh-
nung ca. 400 m?) freizuhalten und gemaB den Ansprichen der Feldlerchen an ihr
Bruthabitat zu entwickeln und zu pflegen. Die unversiegelten Wartungswege innerhalb
dieser Bereiche kénnen mit einbezogen werden. Die Freibereiche auf der Solarflache
sind als Bruthabitate durch Ansaat mit maximal halber Ansaatstarke anzulegen. Um
dauerhaft eine kurze und liickige Vegetation zu etablieren ist innerhalb der Bereiche
jahrlich bzw. je nach Wichsigkeit eine Stérung der Vegetation durch Grubbem oder
Striegeln durchzufiihren.

Monitoring
Im ersten, dritten und flinften Jahr nach der Inbetriebnahme ist innerhalb des Solar-

parks ein Feldlerchenmonitoring im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Mai zur Erfolgs-
kontrolle durchzufihren und die Ergebnisse der zustandigen Naturschutzbehdrde vor-
zulegen. Das Monitoring kann beendet werden, sobald ein Bruterfolg nachgewiesen
wurde (mindestens ein Brutpaar).

Sollten LenkungsmaBnahmen zur Attraktivitatsforderung notwendig sein, missen die-
se mit der zustéandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Konnte in den ersten
finf Jahren Betriebszeit kein einziger Nachweis von mindestens zwei Feldlerchenre-
vieren auf der Solarparkflache nachgewiesen werden, muss der bereits umgesetzte
externe Ausgleich Uber die gesamte Betriebszeit erhalten bleiben.
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15.5

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflichen, unabhéangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O

MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z. B.

- Errichtung baulicher Anlagen,

- Einbringen standortfremder Pflanzen,

- Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenauffillungen,

- Vomehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.
Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes von der jeweili-
gen Kommune an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet wer-
den.

Die Untere Naturschutzbehérde sollte in geeigneter Weise Uber die Meldung in-
formiert werden.

Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsflachen

Fir den Fall der Nichterfillung ist die Gemeinde Neufraunhofen berechtigt, auf dem die-
nenden Grundstiick alle MaBnahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und Erhal-
tungsmafnahmen, welche zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsflache entspre-
chend den Festsetzungen erforderlich oder zweckdienlich sind, auf Kosten des zur
Durchfihrung Verpflichteten durchfiihren zu lassen und zu diesem Zweck das dienende
Grundsttick durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

16
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(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert wor-
den ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) ver6f-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) gedndert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdffentlichen berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718)
geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:

https //www.lfu.bayern.de/nhatur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:

https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG:

http.//geoportal.bayern.de/bayematlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN:

http://risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN:

https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan



